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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeringualaks on Kuusalu vallas Leesi kiilas asuv Leesikalda sadam (katastritunnus
42301:001:0365) kinnistu ja osaliselt Loksa metskond 6 (katastritunnus 42301:001:0280)
kinnistu ning sellega piirnev mereala.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse 27.06.2024 korraldus nr
187 ,,Leesi kiila Leesikalda sadam kinnistu ja selle l4hiala detailplaneeringu algatamine,
lahteiilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine* ning 11.09.2025 korraldus nr 255 ,,Leesi kiila Leesikalda sadama
kinnistu detailplaneeringu menetluse raames keskkonnamdju strateegilise hindamise
menetluse 10petamine ning korvaltingimuste kehtestamine®.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kuusalu Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostajad on Ferrysan OU arhitekt Janika Jiirgenson (Tallinna
Tehnikaiilikooli arhitektuurimagistri diplom nr MB 007012) ja maastikuarhitekt-
planeerija Riiu Efert.

1.1. Detailplaneeringu koostamise iilesanne

1) Ehitusdiguse médramine paadikuuri laiendamiseks ning muulide seadustamiseks
vastavalt KSH tulemustele.
2) Maakasutuse sihtotstarbe midramine.
3) Keskkonnatingimuste médramine.
4) Kaoigi vajalike piirangute, servituutide vajaduste méddramine.
5) Vajadusel ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdlmimiseks.
Detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringule vastavana.

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

» Topo-geodeetilise maa-ala plaani on koostanud Pajupuu Holding OU, t66 nr
25M124, moddist. 13.11.2021, 16.01.2022 ja 24.05.2024, tiiendatud 20.01.2026,
koostatud 10.06.2024;

» LEMMA OU ,,Kuusalu vallas, Leesi kiilas, Leesikalda sadama detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang®, koostatud 15.08.2023;

= LEMMA OU, Liihihinnang Leesikalda sadama Natura elupaigatiiiipide esinemise
ja moju osas*, koostatud 27.10.2024;

» OU Lainemudel ekspertarvamus ,Leesikalda sadama rannaprotsesside
ekspertarvamus®, t60 nr 2416, koostatud juuni 2024.

1.3. Kasutatud dokumendid ja abimaterjalid
= Loksa valla iildplaneering (kehtestatud Loksa Vallavolikogu poolt 27.01.2000);

* Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kéaskkirjaga nr 1.1-4/78);

= Planeerimisseadus;

= Fhitusseadustik;

= Fhitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;
= Looduskaitseseadus;
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= Keskkonnaseadustiku iildosa seadus;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

= Siseministri 30.03.2017 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

= Siseministri 18.02.2021 méédrus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”;

= Ehitiste tuleohutust kisitlev standardisari EVS 812;

» Kuusalu valla jddtmehoolduseeskiri (vastu voetud Kuusalu Vallavolikogu 14.
detsembri 2022 méérusega nr 26);

= Kuusalu valla heakorra eeskiri (Kuusalu Vallavolikogu 27.03.2013 méérus nr 8);

» Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 méédrus nr
18);

» Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025 (kinnitati
29.04.2016. a Keskkonnaameti peadirektori kiskkirjaga nr 1-4.2/15/23);

= teised Eesti Vabariigis kehtivad ning kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad
oigusaktid ja standardid.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Asukoht

Planeeringuala asub Kuusalu vallas Juminda poolsaare lddnerannikul paikneva Leesi kiila
1dunaosas, Kolga lahe ja 11270 Kuusalu-Leesi tee vahelisel alal. Juurdepéis
planeeringualale on nimetatud kdrvalmaanteelt.

1me.

Juminda poolsaar
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Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused

Jrk Katastritiksuse Katastritiksuse Katastritiksuse Kinnistu
nr nimetus tunnus sihtotstarve pindala

1 Uue-Metsakalda 42301:001:0366 maatulundusmaa 100% 1219 m?

o | 11270 K‘i‘;:alu'Lee“ 42301:001:0556 | transpordimaa 100% | 166286 m?

3 Kallaste 42301:001:0762 elamumaa 100% 2760 m?

4 Loksa metskond 6* 42301:001:0280 maatulundusmaa 100% 69881 m?

* Loksa metskond 6 kinnistu on osaliselt planeeringualasse kaasatud (Leesikalda sadam
kinnistu ja Kolga lahe vaheline ala).

2.2. Maakasutus

Leesikalda sadam kinnistu:

- katastritunnus: 42301:001:0365

- sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
- kinnistu nr: 544902

- pindala: 2089 m?

2.3. Hooned ja rajatised

Ehitisregistri andmetel asub Leesikalda sadam kinnistul paadikuur (piistitamisel, EHR
kood 120850691).

Planeeringualale jadb rajatistest Ehitisregistri andmetel Loksa metskond 6 kinnistul asuv
tuletorje veevotukoht koos juurdepédédsuteedega (piistitamisel, EHR kood 220808224) ning
lautrikoht (piistitamisel, EHR kood 220808225).

2.4. Planeeritava ala ja kontaktvoondi iilldine iseloomustus

Planeeringuala jddb Leesi kiila Kolga lahe ja 11270 Kuusalu-Leesi tee vahelisel alale.
Leesi on ahelkiila, mille hooned ja dued on rajatud ldbiva pohitee ddrde. Tegemist on
ajaloolise rannakiilaga. Planeeringuala kontaktvoondis, maanteest ida pool paiknev Leesi
kiila osa on Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskavas maéératud viirtuslikuks
kiilaosaks. See on kiilaosa, kus algupdrane struktuur on muutunud, kuid pohijoontes siiski
loetav ning miljodviairtuslikud alad on erinevatest ajalooperioodidest.

Planeeringualal paikneb Leesikalda sadam. Sadamaregistri jdrgi on tegemist
viikesadamaga, kus ei osutata tasulisi sadamateenuseid. Sadamas on kaks statsionaarset
kaid ja iiks ujuvkai. Mere siigavus statsionaarsete kaide ddres on 1,5 m. Planeeringuala
maapind on languga mere poole. Maantee ning merepiiri vahel on kdrguste vahemik kuni
4 m.

Planeeringuala kontaktvoondis on elamumaad ning maatulundusmaad. Hoonestus
paikneb valdavalt Kuusalu-Leesi teest ida pool asuvatel kinnistutel. Hooned on {iihe- ja
kahekorruselised (katusekorrusega), enamasti viilkatusega tiksikelamud ning abihooned.
Hoonetele on ehitatud vintskapid, mitmel hoonel on séilitatud traditsioonilised verandad.
Vilisviimistluses on kasutatud puitu, leidub palkmaju. Katusekatteks on kivi, plekk,
eterniit.

Planeeringuala kiilgneb idas 11270 Kuusalu-Leesi teega. Tegemist on ligikaudu 6,4 m
laiuse asfaltkatendiga kdrvalmaanteega, millel kehtib kiirusepiirang 90 km/h. Teeregistri
andmetel on maantee aasta keskmine 66pédevane liiklussagedus 481 autot.
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2.4.1. Kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud

Kuusalu Vallavalitsuse 04.05.2023 korraldusega nr 175 kehtestati Leesi kiila Mdlleri
kinnistu detailplaneering (planID 53667). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada
2,3 ha suurune Molleri kinnistu kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks.

2.5. Tehnovorgud

Planeeringualal tehnovorgud puuduvad. Maantee servas (ida pool) kulgeb ELASA
valguskaabel ning elektrimaakaabelliin.

2.6. Haljastus ja katendid

Korghaljastust kasvab planeeringualal hdredalt, peamiselt ala pdhjaosas. Alale rajatud
teed ja platsid on kruusakattega.

2.7. Piirangud

1) ranna ehituskeeluvodnd — 100 m korduva iileujutusega ala piirist;

2) ranna piiranguvéond — 200 m korduva tileujutusega ala piirist;

3) avalikult kasutatava tee kaitsevoond (korvalmaantee 11270 Kuusalu-Leesi tee) — 30
meetrit sdiduraja vélimisest servast;

4) Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvoond (KLO1100359) ja Mere
piiranguvoond (KLO1101567);

5) Natura 2000 Lahemaa linnuala (RAH0000089);

6) Natura 2000 Lahemaa loodusala (RAH0000601);

7) Natura elupaigad: niidud (pohitiiiip: liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (6270)) ja
rannikuelupaigad (pdhitiiiip: piisitaimestuga kivirannad (1220));

8) iileujutusala riskipiirkond.

2.8. Maakonnaplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringuala j44b maakonnaplaneeringu jdrgi Lahemaa vairtusliku loodus- ja
puhkemaastiku alale. Véirtusliku maastiku alale ehitamisel tuleb jdlgida kohalikku
ehitustraditsiooni ning ehitise sobivust maastikku. Ehitis peab sobima kiila ajaloolise
arhitektuuriga, sh struktuuri ja mahtudega. Oluline on véértuslike maastike jitkusuutlik,
eripdra arvestav ruumiline areng.

Koostatava detailplaneeringu lahendus arvestab viirtuslike maastike véartuste
sdilimisega — Lahemaa rannikualadele on iseloomulik lautrikohtade ja véikesadamate
esinemine.

2.9. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kehtiva Loksa wvalla tldplaneeringuga Leesikalda sadam kinnistule maakasutuse
juhtotstarvet mératud ei ole. Uldplaneeringut muudeti alal kehtiva detailplaneeringuga (vt.
p 2.10) ning alale on antud ehitusdigus sadamarajatiste rajamiseks. Seega menetletakse
kéesolevat detailplaneeringut iildplaneeringule vastavana.
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@ Planceringuala asukoht
Joonis 2. Viljavote Loksa valla iildplaneeringust.

2.9.1. Koostamisel olev Kuusalu valla iildplaneering

Kiesoleval ajal on koostamisel Kuusalu valla iildplaneering. Uldplaneeringuga
kavandatakse Leesikalda sadam kinnistule sadama maa-ala (LS) juhtotstarvet. Kinnistu
on médratud véirtusliku loodus- ja puhkemaastiku osaks.

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus vastab koostamisel oleva {ildplaneeringu
pohimotetele.

2.10. Alal kehtiv detailplaneering
Planeeringualal kehtib Leesi kiila Kalda kinnistu detailplaneering, mis kehtestati Kuusalu
Vallavolikogu 17.06.2015 otsusega nr 31 (planID 36448).

Detailplaneeringuga  médrati  hoonestusala  paadikuuri  rajamiseks, kavandati
tuletdrjeautode iimberkeeramise plats, slipp ning muule tmbritsev krunt (389 m?).
Juurdepédis planeeritavale alale kavandati avaliku kasutusega Kuusalu-Leesi teelt.

Leesikalda sadam kinnistule (varasemalt Kalda kinnistu) anti ehitusdigus iihe kuni 60 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga, 1-korruselise ning kuni 5 meetri korguse hoone ehitamiseks.

Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisega muutub Leesi kiila Kalda Kinnistu
detailplaneering kehtetuks.

3. PLANEERINGU LAHENDUS

Detailplaneeringuga soovitakse suurendada alal kehtiva detailplaneeringuga kehtestatud
ehitusdigust. Lisaks ndhakse ette sadama pdhjamuuli timberkantimine pdhja poole,
ladgnemuuli 20 m ldunapoole pikemaks ehitamine ning akvatooriumi suurendamine ja
stigavamaks kaevamine. Sisuliselt on tegemist kdesolevaks ajaks olemasoleva hoone ja
olemasolevate vdikesadama rajatiste seadustamisega.

3.1. Krundijaotus ja hoonestus

3.1.1. Planeeritud krundistruktuur

Leesikalda sadam kinnistu piire ei muudeta. Sadama muulidele moodustatakse krundid.
Osaliselt planeeringuala koosseisus oleva Loksa metskond 6 kinnistu piire ei muudeta.

Ferrysan OU 8



Leesi kiila Leesikalda sadam Kinnistu ja selle lihiala detailplaneering
T66 nr. DP 23-25,20.01.2026

3.1.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil.

Krundile Pos 1 ndhakse ette hoonestusala paadikuuri tarbeks. Planeeritav hoonestusala on
esitatud joonisel 3 (Pohijoonis tehnovorkudega). K&ik hooneosad peavad paiknema
hoonestusalal.

Teid, platse ja tehnovdrkude jaoks vajalikke rajatisi voib ehitada ka véljaspoole
hoonestusalasid.

3.2. Projekteerimise pohimotted.

Krundile Pos 1 on lubatud ehitada {iks hoone ehitisealuse pinnaga kuni 70 m?. Ehitisealuse
pinna hulka ei arvestata tehnorajatiste alust pinda ega varikatuseta terrasse ning
valistreppe. Krundid Pos 2 ja Pos 3 moodustatakse sadamarajatise tarbeks (muulid,
paadisild jms.).

3.2.1. Kruntide ehitusoigus
Tabel 2. Kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinduded

pos nr. 1 2 3
kmndl planeeritud 2089 1765 550
pindala (m?)

hoone suurim lubatud
ehitisealune pind (m?)

hoone lubatud
maksimaalne korruselisus 1/- - -
(maapealne / maa-alune)

hoone lubatud
maksimaalne kdrgus 5,2 - -
maapinnast (m)

hoonete suurim lubatud
arv krundil

planeeritud krundi
kasutamise sihtotstarve ja | LS — sadama maa | LS — sadama maa | LS — sadama maa
osakaalu %

planeeritud katastritiksuse
sihtotstarve ja T —tootmismaa | T —tootmismaa | T —tootmismaa
osakaalu %

3.2.2. Arhitektuursed piirangud

= katusekalle 30 kuni 45°;

= katusekatte materjal: plekk, kivi, bituumensindel voi rullmaterjal;

» fassaadimaterjal: puit;

» vilisviimistlusmaterjalid, katusekatte materjal ning toonid tdpsustuvad hoone
ehitusprojekti koostamise kdigus;

= avatdited lahendatakse ehitusprojektis;

* hoone tohib ehitada ainult planeeringus mérgitud hoonestusalasse;

* hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda konkreetses piirkonnas véljakujunenud
ehituslaadist ja ehitiste kdrgusest ning asukoha looduslikust eripérast.
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3.3. Heakord, haljastus ja piirded

Heakorranduded, kohustused ja piirangud Kuusalu valla territooriumil viibivatele ja
tegutsevatele isikutele ning valla territooriumil asuva kinnis- voi vallasvara omanikele on
kehtestatud Kuusalu valla heakorra eeskirjaga (Kuusalu Vallavolikogu 27.03.2013
madrus nr 8). Eeskirja eesmark on koosmojus riigi ja valla vastavate digusaktidega tagada
valla territooriumil puhtus ja heakord.

Olemasolevat haljastust tuleb maksimaalselt séilitada.

Planeeringuala maanteepoolsesse serva kavandatakse piirdeaed. Lubatud on rajada
osaliselt ldbipaistev ning kuni 1,4 meetri kdrgune piirdeaed. Piirdeaiad ja véravad
lahendada hoonega sobivas stiilis. Rajatakse iiks autovirav ning iiks jalgvirav. Autovirav
peab olema vidhemalt 4 m laiune, et tagada juurdepiis péésteteenistuse tehnikale.

3.4. Teed

Transpordiameti véljastas 31.03.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/4332-2 seisukohad Leesikalda
sadama detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeringualale ulatub korvalmaantee 11270 Kuusalu-Leesi tee kaitsevoond (30 meetrit
soiduraja vélimisest servast). Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70
lg 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS § 70 1g 3.

Planeeringualaga kiilgnevas 16igus kehtib 11270 Kuusalu-Leesi teel kiirusepiirang 90
km/h. Teeregistri andmetel on maantee aasta keskmine 60pédevane liiklussagedus 481
autot.

Planeeringualale juurdepddsuna sidilib alale kehtiva detailplaneeringu alusel rajatud
mahasoit riigimaanteelt 11270 Kuusalu-Leesi tee. Samuti séilib 16una pool olev
juurdepiis kergliiklejatele. Ala keskosas olev ebaseaduslik ristumiskoht likvideeritakse.
Detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis tehnovdrkudega® on kantud ristumiskoha
ndhtavuskolmnurgad vastavalt Tee projekteerimise normide lisa 2 joonisele 8.
Liitumisndhtavus peatumiskohustusega ristmikul, kui liituva tee liiklussagedus on alla
100 soiduki 66pdevas, on 3 meetrit. Peatee liitumisndhtavus pdhitee projektkiiruse 90
km/h juures on 190 m. Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi.
Vajadusel ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

3.4.1. Parkimine.

Parkimine lahendatakse Leesikalda sadam kinnistul. Parkimine on keelatud soidukite
timberpdoramisplatsil. Riigiteel parkimine ja tagurdamine on keelatud. Parkimisalale
monoliitset kdvakattega pinda mitte kavandada. Parkimisala katmise vajadusel eelistada
soelmeid, killustikku jms.

Detailplaneeringu joonisel ,,Pohijoonis tehnovdrkudega® on ndidatud vdimalikud
parkimiskohad.

3.4.2. Juurdepéiis kallasrajale
Sadama territooriumil puudub avalikult kasutataval veekogul kallasrada.

3.5. Tehnovorgud

Detailplaneeringus esitatakse pohimotteline tehnovdrkude lahendus. Tehnovorkude
vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade projektide
koostamise kiigus.
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Riigiteega ristuvad planeeritud tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Léhtuda
Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel*
toodud pdhimotetest.

3.5.1. Veevarustus

Krundi Pos 1 veevarustus tagatakse Kalda kinnistul (tunnus: 42301:001:0421) paiknevast
puurkaevust (PRK0016060).

3.5.2. Reovee kanalisatsioon
Krundile Pos 1 ndhakse ette tiihjendatav reoveemahuti.

3.5.3. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahendus on koostatud lihtuvalt Elektrilevi OU poolt
24.10.2025 véljastatud tehnilistest tingimustest nr 505518.

Planeeringuala elektrivarustus ndhakse ette jaotusalajaama Tonni:(Kotka) baasil. Uue
liittumiskilbi toitmiseks paigaldatakse uus jaotuskilp Kalda katastriiiksusel (tunnus:
42301:001:0421) paikneva liitumiskilbi 85222LK korvale. Tarbimiskohale ndhakse ette
planeeritavast jaotuskilbist 0,4 kV maakaabelliin. Tarbimiskoha vdrguiihendusele
nihakse ette kinnistu piirile liitumiskilp. Liitumiskilp paigaldatakse ligipddsetavasse
asukohta eelistatult kinnistu piirile juurdepédédsutee ldhedusse iildkasutatavale- ja/voi
transpordimaale. Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Elektrilevi OU projekteerib ja ehitab peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu
sOlmimist ja liittumistasu maksmist elektrivorgu tarbimiskohtade liitumispunktideni (sh
paigaldab liitumiskilbid) ja asub selle vorgu kaudu vorguteenust osutama.

Planeeritava madalpinge kaabelliini projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada,
et riigitee nr 11270 Kuusalu-Leesi tee km 20,866 olemasoleva ristumiskoha
konstruktsiooni kahjustamine ei ole lubatud.

3.5.4. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahendus on koostatud ldhtuvalt 04.11.2025 véljastatud
ELASA Elektroonilise side alastest tehnilistest tingimustest nr TT5123.

Liitumispunktiks ndhakse ette ELASA sidekaev 056YK26-1, milles kaablimuhv
056YMOI1. Sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min ©@6mm) rajatakse ELASA
sidekaevuni 056YK26-1. Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 056 YK26-1 vdib toimuda
vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul. Sidekaevu 056YK26-1
jatta kaablivaru 15m.

Kaabli tihendamiseks muhvi 056YMO!1 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida
ELASA’lt klienditellimus KLT. Kaabli tihendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.
Kiudude keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (viljastatakse koos KLT
tooga). ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem
edastada ELASA’le koos KLT todga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11). Liinirajatise
kaitsevoondis toGtamisel on pinnase tootlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja koik t66d tuleb teostada késitoona.

Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt
kooskolastatud ehitusprojektile KOV poolt viljastatud ehitusloa alusel.

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 madrusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded vastava
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tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda
jargmiste toode tegemiseks:

— mullatddde tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui
0,45 meetrit;

— mis tahes made-, laadimis-, siivendus-, l0hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustodd;

— puude istutamine ja langetamine;

— vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis siivendustédde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega liikumine,
veesoidukite liiklustihiste ja poide paigaldamine ning jd4 Idhkamine ja varumine;

— pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega todtamine,
pinnase tihendamine voi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

— muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste
kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

3.5.5. Soojavarustus

Planeeringuga ndhakse ette lokaalne kiite. Vdimalikeks variantideks on soojuspump,
tahkekiite voi elektrikiite.

3.5.6. Vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus

Planeeringualale tegevuste kavandamisel peab arvestama, et ala asub iileujutusala
riskipiirkonnas. Planeeritav hoonestusala on kavandatud véljaspoole iileujutusala
prognoositavat maksimaalset ulatust (tdendosus 1x1000 aasta jooksul).

Katendiga ning haljastusega aladelt ei tohi sademeveed valguda naaberkatastriliksustele
ega riigitee alusele maaiiksusele. Riigitee kaitsevoondis on keelatud teha veereziimi
muutust pdhjustavat maaparandust6dd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist.

Ala sademeveed ei ole reostunud. Alale rajatud katendid ning olemasolevad haljasalad
voimaldavad sademevee imbumist pinnasesse. Loodusliku mereédérse kallaku tottu valgub
osa sademeveest merre.

3.6. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 lg 1 ehk olulise keskkonnamdjuga
tegevuse alla.

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamdju
omavaid tegevusi ette ei nde. Puudub vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.

Kuusalu Vallavalitsus andis 27.06.2024 korralduse nr 187 ,,Leesi kiila Leesikalda sadama
kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ning
detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine®, mille punktiga 2
otsustati: ,,2. Algatada detailplaneeringule keskkonnamadjude strateegiline hindamine.*.
Detailplaneeringu algatamisega koostas Lemma OU keskkonnamdjude eelhinnangu,
millega jouti jareldusele, et negatiivne moju Natura 2000 aladele on vilistatud ning
keskkonnamdgjude strateegilise hindamise jérele vajadus puudub.
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Keskkonnaamet esitas oma seisukoha 11.04.2024 kirjaga ,,Seisukoht Leesi kiila
Leesikalda sadam kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta* (reg.nr 7-1/3523-6; Keskkonnaameti reg.nr 6-
5/24/5002-2), et ,echitustegevusega on juba kaasnenud ning detailplaneeringuga
planeeritud mahtude suurenemisel tdenéoliselt suureneb veelgi ebasoodne mdju Natura
ala ja rahvuspargi kaitse-eesmirkidele, mistottu tuleb jdtkata Natura asjakohase
hindamisega ehk algatada KSH.*.

Detailplaneeringust huvitatud isik (iihtlasi planeeritava kinnistu omanik) esitas
14.10.2024 e-kirjaga (reg.nr 9-11/3606) Kuusalu Vallavalitsusele oma seisukoha, kus
leiab, et KSH lébiviimine ei ole pdhjendatud ning teeb ettepaneku tdiendavalt kaaluda
KSH ldbiviimise vajadust. Oma kirjas toi detailplaneeringust huvitatud isik vélja, et
detailplaneeringuga ei kavandata tdiendatavat ehitusdigust ning soovitakse vaid
seadustada olemasolevaid rajatisi. Kirjale lisas detailplaneeringust huvitatud isik Lemma
OU (,,Liihihinnang Leesikalda sadama Natura elupaigatiiiipide esinemise ja mdju osas*)
ja Lainemudel OU (,Leesikalda sadama rannaprotsesside ekspertarvamus®) poolt
koostatud ekspertarvamused, milles eksperdid olid analiiiisinud rajatud sadama mdju
iimbritsevale keskkonnale. Kokkuvdttes leiavad detailplaneeringust huvitatud isik ja
kaasatud eksperdid, et tdiendavate uuringute vajadus puudub.

Kuusalu Vallavalitsuse seisukoht on, et olemasolevat olukorda on hinnatud piisavalt
pohjalikult ning vilja on selgitatud mdju olemus ja suuruse ulatus ning puudub vajadus
1abi viia keskkonnamojude strateegiline hindamine. Sellest tulenevalt saatis Kuusalu
Vallavalitsus Keskkonnametile 29.10.2024 kirja (7-1/3523-9), millega kiisis ametilt
taiendavat seisukohta KSH labiviimise vajaduse kohta.

Keskkonnaamet esitas 27.11.2024 (reg.nr 7-1/3523-10; Keskkonnaameti reg.nr 6-
5/24/5002-4) tdiendava seisukoha, millest oli vdimalik jireldada, et keskkonnamdjude
strateegiline hindamine ei ole vajalik, kui detailplaneeringus ja selle elluviimisel
arvestatakse rannaprotsesside eksperthinnangu ptk-s 3.2 (lk 13) kirjutatuga.

Lihtudes eeltoodust, 10petas Kuusalu Vallavalitsus keskkonnamdjude strateegilise
hindamise menetluse ning kehtestas korvaltingimused, arvestades Keskkonnaameti
27.11.2024 (reg.nr 7-1/3523-10) kirjas toodud tingimustega. 06.05.2025 edastas Kuusalu
Vallavalitsus korralduse eelndu Keskkonnaametile seisukoha andmiseks (reg.nr 7-
1/3523-11), sh kiisis arvamust ja ettepanekuid kéesoleva korralduse korvaltingimuste
0sas.

Keskkonnaamet vastas 05.06.2025 (reg.nr 7-1/3523-12) jargmiselt: Keskkonnamdjude
eelhinnangus tuleb jouda jédreldusele, et ebasoodne mdju Natura ala kaitse-eesmérkidele
peab olema vilistatud. Lisaks oli Keskkonnaamet arvamusel, et Natura
leevendusmeetmete rakendamine eeldab juba negatiivse moju tdendosust. Eelndud
korrigeeriti vastavalt Keskkonnaameti seisukohtadele. Keskkonnaamet ndustus
korrigeeritud eelnduga oma 03.07.2025 kirjaga (reg. 7-1/3523-14).

Vottes aluseks eeltoodu viljastas Kuusalu Vallavalitsus 11.09.2025 korralduse nr 255
,Leesi kiila Leesikalda sadama kinnistu detailplaneeringu menetluse raames
keskkonnamoju strateegilise hindamise menetluse ldopetamine ning korvaltingimuste
kehtestamine®, millega 10petati Kuusalu Vallavalitsuse 27.06.2024 korralduse nr 187
»Leesi kiila Leesikalda sadam kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamine,
lahtetilesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine® punkti 2 alusel algatatud keskkonnamdjude strateegilise
hindamise menetlus jargmisetel korvaltingimustel:
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1) Detailplaneeringust huvitatud isikul tdiendada sadama alal muulide laugemaks
muutmiseks muulid kividega, jargides Leesikalda sadama rannaprotsesside
ekspertarvamuses (Lainemudel OU t66 nr 2416) (lisa 3) toodud juhiseid.
Korvaltingimus peab olema tdidetud hiljemalt enne detailplaneeringu
vastuvotmist;

2) Detailplaneeringu menetluse kestel voib kehtestada tdiendavaid korvaltingimusi.

Kéesolevaks ajaks on esimene korvaltingimus osaliselt tdidetud — sadama alal on
pohjapoolsem muul kividega tdiendatud ning laugemaks muudetud.

3.6.1. Detailplaneeringu  keskkonnaméju  strateegilise = hindamise (KSH)
eelhinnangu jareldused ning kokkuvote

Leesi kiila Leesikalda sadama planeeringu algatamisotsuse lisana koostati keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang. KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamist detailplaneeringule vajalikuks jargnevatel pohjustel:

1) Natura eelhindamise tulemusel jouti jareldusele, et detailplaneeringu elluviimisel on
ebasoodne moju Natura 2000 Lahemaa loodusala ja linnuala kaitse-eesmérkidele
vilistatud ning puudub vajadus Natura asjakohase hindamise teostamiseks.

2) kavandatav tegevus ei pdOhjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvoime tiletamist;

3) kavandatav tegevus ei avalda ebasoodsat moju taimestikule, rohevorgustikule voi
bioloogilisele mitmekesisusele;

4) planeeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks ebasoodsat ~ mdju
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

5) kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne liitkluskoormuse, miirataseme ja dhusaaste olulist suurenemist
ning llenormatiivsete saastetasemete esinemist; Tegevusel esineb positiivne
sotsiaalmajanduslik mdju ning moju kultuuriviirtustele.

6) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel miéral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I0hnataju iiletava ebameeldiva 16hnahdiringu teket;

7) alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu ei ole
eeldada olulist pinnase vOi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
majandustegevusele;

8) kavandatava tegevusega ei kaasne avariiolukordade esinemise tdendosuse kasvu,

9) Kavandatav tegevus ei kaasne ebasoodsat moju Shukvaliteedile voi kliimale;

10) Puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH
algatamise vajadust.

Viikesadama edasisel arendamisel, sh hooldussiivendamistel, tuleb arvestada jargnevaid
keskkonnameetmeid:

— Peab viltima rasketehnika sattumist véljapoole ehitusalasid.

— Siivendus- ja kaadamistodde tegemine on keelatud kalade kudeajal ja lindude
pesitsusajal vahemikus 01. aprillist kuni 15. juulini.

— Siivendus- ja kaadamistdid on keelatud teostada tugeva tuule (iile 15m/s) korral,
véltimaks avariisid.
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— Igasugusel ehitustegevusel, sh pinnase ja ehitusmaterjalide ladustamisel, tuleb
véltida elupaigatiitipide 1220 (piisitaimestuga kivirannad) ja liigirikkad niidud
lubjavaesel mullal (*6270) kahjustamist.

3.6.2. Jaidtmete prognoos ja kiitlemine

Jadtmehooldust Kuusalu vallas reguleerib Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri (vastu
voetud Kuusalu Vallavolikogu 14. detsembri 2022 maidrusega nr 26).
Jadgtmehoolduseeskirjaga on  kehtestatud Kuusalu valla  haldusterritooriumil
jaatmehoolduse korraldamise nduded, korraldatud jddtmeveo tingimused, jddtmete
kaitlemise tingimused ning jadtmehoolduse iile jarelevalve teostamise korraldus.

Jadtmete kogumise jaoks planeeringualal on ette ndhtud tiihjendatavate konteinerite
paigaldamine. Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei
tekiks mahutite iiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat iimbruskonna reostust. Jadtmete
kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jddtmete taaskasutust ja

korvaldamist. Detailplaneeringu joonisel on ndidatud soovituslikud priigikonteinerite
asukohad.

Jaatmete kiitlemine véljaspool vastavat luba omavaid jadtmekaitluskohti on keelatud,
vilja arvatud oma kinnistul tekkivad biojddtmed, mida vdib kdidelda oma kinnistu piires
vastavalt jaddtmehoolduseeskirjas sitestatud korrale.

Jaatmed tuleb iile anda vastavat jadtmekditleja registreerimistdendit, jadtmeluba voi
keskkonnakompleksluba omavale isikule. Ehitustoddel tekkivate jddtmete valdaja on
kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jddtmete liikide kaupa
kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide vdimaluste rakendamine
jaatmete taaskasutamiseks.

3.6.3. Miira, vibratsioon

Planeeringualal tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
hdiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Tehnoseadmete ning ehitustegevusega
kaasnev miira ei tohi liletada iimbruskonna elamualadel normtasemeid.

Planeeringuala hoonele puudub avalikkusel juurdepdés ja ning seal ei ole plisivat asustust
ning tookeskkonda, kus kehtivad tootervishoidu ja todohutust kisitlevad nduded.

KSH eelhinnangust néhtub, et ehitustegevusega kaasnevaid ehitusmiira ja vibratsiooni
teket ei ole oodata, sest planeeritavad tegevused on kdesolevaks ajaks reaalselt ellu viidud.
Kuna tegu on viikesadamaga, siis ei ole oodata veesdidukite liiklust tasemel, mis v3iks
pOhjustada piirkonnas olulist miira voi vibratsiooni teket.

3.6.4. Pohjavee kaitse

Planeeringuala asub kaitstud pohjaveega ala. Alal ei kavandata tegevust, mis voiks
pohjavett reostada.

3.6.5. Radoon

Lahtuvalt Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardist
asub planeeringuala kdrge voi vdga kdrge radooniriskiga piirkonnas (andmed 2023. aasta
seisuga).

Radoonisisaldust hoones saab vdhendada ruumide sageda tuulutamisega,
ventilatsioonisiisteemide korrastamisega, ruumide tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest
vabana hoidmisega (radooni tiitarproduktid kleepuvad nende kiilge ning liiguvad Shu abil
inimeste hingamisteedesse).
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Kuna planeeringualal paiknevas hoones ei viibi inimesed pikemat aega, ei pea hoonele
rakendama standardist tulenevaid ehituslikke noudeid.

3.6.6. Voimalikud avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed

Detailplaneeringule koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei ole olulist avariiohtu ette
ndha. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on pigem positiivse mojuga
avariiolukordadele reageerimise osas, kuna tegemist on ka merepaaste poolt kasutatava
viikesadamaga.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Hoone minimaalseks tuleohutusklassiks on lubatud TP3. Hoone peab vastama siseministri
30.03.2017. a madruses nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® sétestatule.
Planeeringualal asub paadikuur. Rohkem hooneid alale ei kavandata. Ldhim olemasolev
hoone naaberkinnistul asub kuurist ligikaudu 42 meetri kaugusel.

Planeeringualal on vdimalik tulekustutusvett votta pdhjapoolse muuli juurest. Alale
tagatakse padsteteenistuse autode juurdepidis ning olemas on timberpdoramise voimalus.
Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskdlas siseministri 18.02.2021 a. mééruses
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse ndouded, tingimused ning kord* sétestatuga.

3.8. Kuritegevusriskide vihendamine

Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Kuritegevuse riske vihendavad:
= ¢lav keskkond,;
= selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;
» (oOpdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal;
* Jueala valgustatus;
= Jukustatud sisenemisruumid;
= tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;
» siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.

3.9. Piirangud

3.9.1. Tehnovorkude kaitsevoondid

Planeeritud tehnovorkudele kehtivad kaitsevoondid lahtuvalt majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méérusest nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded ning keskkonnaministri 31.07.2019
midrusest nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded

lee

ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus’*.

Reoveemahuti kuja on 5 meetrit. Kanalisatsiooniehitise kuja on kanalisatsiooniehitise,
vélja arvatud torustik, kdige vdiksem lubatud kaugus elamust ning majutus-, ravi-, spordi-
, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest, samuti transpordihoonest, mis teenindab
regulaarselt inimesi, ning salv- ja puurkaevust.

3.9.2. Ranna piiranguvoond ja ehituskeeluvoond

Planeeringuala jddb tervenisti Soome lahe ranna piiranguvéondisse ning
ehituskeeluvoondisse. Tegevust ja  piiranguid ranna piiranguvodndis  ning
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ehituskeeluvoondis reguleerib looduskaitseseadus. Alal kavandatud tegevus ei ole
vastuolus ranna kaitse eesmérkidega.

3.9.3. Lahemaa rahvuspargi piiranguvoond

Planeeritav ala asub Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondis (KLO1100359)
ning Mere piiranguvoondis (KLO1101567).

Tegevust ja piiranguid rahvuspargi voondites reguleerivad looduskaitseseadus ja
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 maérus nr 18).

Lahemaa piiranguvoondi kaitse-eesmirk on parandkultuurmaastiku, sealhulgas
parandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljoovéartuste, ajaloolis-kultuurilise
vadrtusega hoonete ning loodusdirektiivi elupaigatiilipide, kaitsealuste liikide ja nende
elupaikade kaitse. Mere piiranguvoondi kaitse-eesmérk on mere Okosiisteemi, Natura
elupaikade, kaitsealuste liitkide ja nende elupaikade ning lindude pesitsemis- ja
koondumispaikade kaitse.

Lahtuvalt Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjast tuleb koik detailplaneeringualal
koostatavad ehitusprojektid kooskodlastada Lahemaa rahvuspargi valitsejaga.

3.9.4. Natura 2000

Planeeringuala jadb Natura 2000 Lahemaa linnualale (RAHO0000089) ja Lahemaa
loodusalale (RAH0000601). Lisaks ulatuvad planeeringualale Natura elupaigad: niidud
(pohitiitip: liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (6270)) ja rannikuelupaigad (pdhitiiiip:
pusitaimestuga kivirannad (1220)). Sadama merepoolsest muulist ca 110 m kaugusel
avamere suunas paikneb elupaigatiiiip veealused liivamadalad (1110).

Natura 2000 vorgustiku eesmédrk on séilitada voi vajadusel taastada iileeuroopaliselt
ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Natura eelhindamise tulemusena tuvastati, et ldhtuvalt kavandatavast tegevusest on
vilistatud olulise ebasoodsa mdju esinemine Natura 2000 vorgustikku kuuluva Lahemaa
loodusala ja linnuala kaitse-eesmaérkidele ja terviklikkusele, mistottu ei ole vajalik Natura
asjakohane hindamine. Mojutatav ala piirneb planeeringuala piirkondadega, mis on juba
praegu inimtegevusest tugevalt mojutatud.

LEMMA OU koostas tiiendavalt hinnangu , Liihihinnang Leesikalda sadama Natura
elupaigatiilipide esinemise ja moju osas“, millest ndhtub, et Leesikalda sadama
viljachitamisega on elupaigatiiiipide pindalad juba vdhenenud ning detailplaneeringu
elluviimisel (olemasoleva olukorra seadustamisel) mojuala laienemist elupaigatiiiipidele
tdiendavas ulatuses oodata ei ole.

Lainemudel OU poolt koostatud ekspertarvamuse ,,Leesikalda sadama rannaprotsesside
ekspertarvamus® kohaselt sadama olemasoleval kujul ekspluateerimise jitkamine ja ka
selle vajadusel aeg-ajalt siivendamine (sadamasse/navigatsioonikanalisse voib kuhjuda
veidi liiva ja orgaanikat) ei avalda olulist ebasoovitavat moju Natura mereelupaiga
tiitipidele. Merepohjas olevad liivamadalad paiknevad sadama merepoolsest muulist ca
110 m kaugusel avamere suunas, enam kui 2 m siigavusel ning nende kontuur ei ole
viimase ca 30 aasta jooksul oluliselt muutunud. Seega, ka sadama ldhiiimbruse
merepdhjas litkkuva liiva hulk on viike ning sadam ei vaja pidevat siivendamist sinna
litkuvate litvade tottu.

3.9.5. Servituudid

Leesikalda sadam kinnistule on 07.05.2015 seatud téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
Kuusalu Vallavalitsuse kasuks, mille kohaselt on Kuusalu Vallavalitsusel digus kasutada
Leesikalda sadam kinnistule rajatud teed tuletdrje ja péddstetehnika ladbipadsuks kuni
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kavandatud tuletdrje veevotukohani. Servituudiala on lepingu lisaks oleva plaani alusel
kantud kédesoleva detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis tehnovorkudega“.

Tabel 3. Servituutide midramise vajadus

Teeniv Valitsev krunt voi Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt, asutus, mille
millele tehakse kasuks on tehtud
ettepanek seada ettepanek seada
servituut servituut
Pos 1 Oigus ehitada, kasutada
(Leesikalda sadam, ja hooldada ldbi
RMK kat. tunnus Reaalservituut | kinnisasja kulgevat
42301:001:0365, juurdepédsuteed ning
kinnistu nr 544902) sadamarajatisi.
Kalda Pos 1 Oigus ehitada, kasutada
(Leesikalda sadam, ja hooldada kinnisasjal
(kat. tunnus kat. tunnus Reaalservituut | paiknevat puurkaevu
42301:001:0421, 145 31.001.0365, ning l4bi kinnisasja
kinnistu nr 544902) kinnistu nr 544902) kulgevat veetorustikku.

4. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

4.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu elluviimisega kaasneda vdivad modjud on hinnatud planeeringu
algatamisetapis koostatud keskkonna strateegilise hindamise eelhinnangus, mille
kokkuvote on toodud kdesoleva seletuskirja p 3.6.1. Jargnevalt on kokkuvdtvalt vilja
toodud planeeringulahenduse elluviimisega kaasneda vdivad majanduslikud, sotsiaalsed
ja kultuurilised mojud ning voimalik mdju looduskeskkonnale.

Planeeringlahenduse elluviimisega kaasneda vdivad majanduslikud mdjud on eeldatavasti
positiivsed. Toimiv sadam tdstab piirkonna turvalisust, atraktiivsust ja seeldbi avaldab
positiivset mdju ka ldhiiimbruse kinnisvara vaértusele.

Planeeringulahenduse elluviimine avaldab eeldatavasti positiivset sotsiaalset mdju, mis
seisneb lldises sadama avalikkuses kasutusvdimaluses. Detailplaneeringu algatamise
korralduses on vilja toodud, et Kuusalu Vallavalitsusele on laeckunud (04.03.2024 nr 7-
1/869) toetuskiri, millele alla kirjutanud avaldavad toetust Leesikalda sadamale ning
leiavad, et rajatud sadam on kogukonnale vajalik, merekultuuri edendav ja elanikkonna
turvalisust lisav rajatis.

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad miljodvairtuslikud alad ning
kulutuuriméilestised. Detailplaneeringuga kavandatav jérgib piirkonna maakasutuse
suundasid ning ei ole vastuolus Lahemaa rahvuspargi kaitse-eesméirkidega. Sellest
lahtuvalt puudub kédesoleva detailplaneeringu lahenduse elluviimisel negatiivne
kultuuriline moju.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei ole ette ndha olulist negatiivset moju
looduskeskkonnale (sh mdju pdhja- ja pinnasveele ning vélisdhule). Planeeringualal ei ole
registreeritud kaitsealuste taimede vOi loomade elupaiku. Viikesadam on varasemalt
kehtestatud planeeringu alusel praeguseks rajatud ja kéesoleva planeeringu eesmérkide
elluviimisel ei suurendata inimtegevuse poolt juba praeguseks mojutatud ala ulatust.
Viikesadama vdimalikud tulevased hooldussiivendused viiakse lédbi vastava

Ferrysan OU 18



Leesi kiila Leesikalda sadam Kinnistu ja selle lihiala detailplaneering
T66 nr. DP 23-25,20.01.2026

keskkonnaloa alusel. Sadama suurust arvestades on hooldussiivenduste tegemisel
siivendatava pinnase osakaal vdga vidike ning muutused veekeskkonnas on ajutised.
Eelneva alusel ei ole oodata olulist mdju taimestikule voi loomastikule.

4.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Lahtuvalt Kuusalu Vallavalitsuse 11.09.2025 korraldusega nr 255 kehtestatud
korvaltingimustest tuleb detailplaneeringust huvitatud isikul tdiendada sadama alal
muulide laugemaks muutmiseks muulid kividega, jargides Leesikalda sadama
rannaprotsesside ekspertarvamuses (Lainemudel OU t66 nr 2416) toodud juhiseid.
Korvaltingimus peab olema tdidetud hiljemalt enne detailplaneeringu vastuvotmist.

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:
= vajalike servituutide seadmine;

» tehnovorkude ja rajatiste projekteerimiseks tehniliste tingimuste viljastamine ja
nende projekteerimise alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

» tehnovorkude, rajatiste ja hoonete projekteerimine;

= chituslubade viljastamine;

» kasutuslubade véljastamine.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased
rajatised ja tagada nende korrashoid.

Tehnovorkude rajamine toimub chitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate koostdos.
Koost6o kdigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb
esitada Transpordiametile nousoleku saamiseks. Ristumiskohtade rajamiseks
(likvideerimiseks) ja tehnovorkude kavandamiseks riigitee alusele maale tuleb EhS § 99
lg 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded vastavate projektide koostamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
vOi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, tuleb Transpordiamet kaasata
menetlusse.

Riigimetsa Majandamise Keskusel ei ole seoses antud planeeringu elluviimisega mingeid
kohustusi.
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